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Mutui, come risparmiare
grazie ai tassi al minimo

Con la surroga anche chi ha acceso un prestito trail 2011 e il 2013 (saqg
tra il 4% per il variabile e il 6% per il fisso) puo spuntare sconti di rata sensibili

B Lemisurevaratenell'ultimo
anno da Mario Draghi per ali-
mentarelaripresahannoporta-
to al progressivo abbassamen-
to del costo del denaro ai mini-
mistoricidisempre.Il10aprile,
per esempio, il Bot annuale of-
friva un rendimento pratica-
mente a zero, il Ctz scadenza
14.3.2016 lo 0,16%, il Btp a tre
anni lo 0,30%, quello a cinque
lo 0,51% e il Btp scadenza
1.6.20251'1,24%. Questo conte-
stodimercatohapermessoalle
banche, sempre piu interessa-
teedisponibiliad aumentarele
erogazioni di mutui, di ridurre
progressivamente i tassi fino a
livelli mai visti prima. Sui mu-
tuiatassofisso le migliori offer-
te partono da tassi addirittura
sotto il 3% anche sulle durate
pittlunghe, oltre un punto per-
centuale sottoil precedentere-
cord del 4% risalente alla fine
del2010.Nonmenointeressan-
tiitassivariabili, che grazie agli
Euribor a zero e gli spread in
continuo calo partono attual-
mente dall’l,5%. Assairilevan-
te, anche se non di immediata
evidenza, é l'effetto di questi
tassisuimutuidisurroga,!'ope-
razionechepermettedisostitu-
ire a costo zero un mutuo che
giasistapagandoconunnuovo
mutuo, presso un'altra banca,
a condizioni pili convenienti.
Come fa notare Roberto
Anedda, direttore marketing di
MutuiOnline.it «veniamo da

anni in cui, a seguito della crisi
finanziaria,itassideimutuiera-
no cresciuti notevolmente: chi
haaccesounmutuotrail2011e
i12013 sta, aesempio, pagando
tuttorafinoaoltreil4% perilso-
lo spread (contro un’ampia of-
fertadispread a oggi gia sottoil
2%), oppuretassifissianchesu-
periori al 6%». La felice combi-
nazione di tassi ai minimi e
spread in calo consente ora a
sempre piufamiglie diottenere
unsignificativobeneficiotrami-
telasurroga.Findall’annoscor-
sosieregistrato un progressivo
aumento delle surroghe sul to-
tale dei mutui erogati, passato
dal 7-8% a oltre il 40% in questi
ultimimesi. Le elaborazioni ef-
fettuatedaMutuiOnline.itcon-
fermanodelrestochel’eccezio-
nalita dei tassi d'interesse ora
disponibili rende interessante
la surroga non solo per mutui
accesi in anni recenti, ma an-
cheperfinanziamentipartitiol-
tre dieci anni fa, con risparmi
complessiviparticolarmenteri-
levanti per il bilancio diuna fa-
miglia media.
Prendendoinesame, aesem-
pio, i mutui a tasso fisso accesi
trail 2002 e il 2013, «il differen-
ziale traitassimedioriginariei
tassifissidisponibilioggietale-
spiegaAnedda- dapermettere,
grazie alla surroga, risparmi
medi trai30.000 ei40.000 euro
suun mutuo iniziale di 120.000
euroconduratadaiventiaitren-
taanni». Ein molti casil effetto

eancorapiurilevante: sumutui
trentennali accesi dal 2010 in
poiunasurrogapotrebbeporta-
rearisparmifino a80.000 euro.
Lasurrogaoffre, quindi, attual-
mente la possibilita per molte
famiglie digarantirsiunrispar-
miomediodai2.000ai3.000eu-
ro I'anno sul proprio mutuo,

per di piu con unaratamensile
anche sensibilmente pili bassa
e la possibilita di accorciare la
durata residua del mutuo ri-
spettoaquellaoriginaria. Gran-
dissimirisparmi,rate pii1ibasse
emutuipiticortipossono quin-

IN TASCA

Vantaggio medio tra

il 25% e il 40% dell'lrpef su
un lordo annuo di 30.000 €

di essere gli effetti della surro-
ga,anche se mancaancorauna
consapevolezzadiffusa. «Verifi-
careilrisparmiosul propriomu-
tuoeinrealtasemplice, etrami-
te le offerte disponibili su Mu-
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tuiOnline.it si puo calcolare in
pochi minuti», ricorda Aned-
da. Molte persone, pero, non
hanno ancora idea di quanto
possanoessererilevantiirispar-
mi ottenibili e continuano cosi
a rimborsare il vecchio mutuo
senza prendere in considera-
zionelasurroga, magariconvin-
ti che sia passato ormai troppo
tempo per ottenere un vantag-
gio sensibile. La potenzialita
economicadelfenomenosupe-
raquasil'immaginazione:«llri-
sparmio medio - dice Anedda -
equivarrebbe a una riduzione
dal25% al40% dell'Irpefsuuno
stipendio lordo annuo di
30.000 euro».

Sui mutui a tasso fisso le
migliori offerte partono

da saggi sottoil 3% anche
per le durate piu lunghe
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Bastadare un’occhiata aimi-
glioritassidei mutuidisponibi-
lisulmercato (vedere tabellein
pagina).Inbasealleelaborazio-
ni disponibili su Mutuionline.
it,peresempioaMilano, unim-
piegatodi35annicherichiedes-
se la surroga (cambia mutuo a
spese zero), potrebbe spuntare
un mutuo a 20 anni al tasso va-
riabiletral'l,62%e1'1,83% con
rata tra 488 e 495 euro mensili
per 100 mila euro (a fronte del
valore di 200mila euro dell'im-
mobile). In caso, invece, di tas-
so fisso, la miglior rata oscille-
rebbetrail 2,79% e il 2,89% con
ratamensile tra 541 e 545 euro

EMo

LE MIGLIORI OFFERTE SU MUTUIONLINE.IT

Impiegato 35 anni, surroga (cambio del mutuo a spese zera), importo del mutuo € 100.000,
valore dell'immaobile £ 200.000. Durata 20 anni

Tasso variabile ISC (Taeg)
= BANCADINAMICA 1,61% (Euribor 3M + 1,607%) 1,63%
= CREDEM 1,61% (Euribor 3M + 1,60%) 1,70 N
= INTESA SANPAOLO 1,63% (Euribor 1M + 1,65%) 1,747 N
= BANCA POP. COMM. E INDUS. 1,78% (Euribor 1M + 1,80%) 1,82% N
= BNL - GRUPPO BNP PARIBAS 1,78% (Euribor 1M + 1,80%) 1,837 N

Tasso fisso ISC (Taeg)
= CARIPARMA - CREDITAGRICOLE 2,727 (IRS 20A + 1,90%) 2,79% I
= INTESA SANPAOLO 2,70% (fissato dalla banca) 2,84% I
=« CREDEM 2,76% (IRS 20A +1,95%) 2,88°% I
= [W BANK 2,84% (IRS 20A +2,00%) 2,88°% I
= BANCA POPOLARE DI MILANO 2,81% (IRS 20A + 2,00%) 2,89°% I
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MutuiOnline.it’

Piu scelta, piv risparmio www.mutuionline.it

Mutuo su misura?
Trovalo con lo strumento giusto!

MutuiOnline ti permette di confrontare le offerte di mutuo
di oltre 60 banche.

Consulenza gratuita ed indipendente anche per
la sostituzione o la surroga del tuo mutuo.
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